
Wohnung 5

Fahrschule

DIPL.ING.(FH) ROBERT SCHENK, DIPL.ING. MAX LANG

Am Gewerbering 12, 86932 Pürgen-Lengenfeld

Tel: 08196 / 99897-50,  Fax: 08196 / 99897-55
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ARCHITEKTURBÜRO

ROBERT SCHENK

vertreten d.d. 1. BGM. Peter Ditsch

Flur.Nr. 1934 Gemeinde Prittriching, Bgm.-Franz Ditsch-Str. 7, 86931 Prittriching

Vorentwurf
Energetische Modernisierung und 
barrierefreier Umbau, Anbau Apotheke mit
Umbau Physiotherapie des bestehenden 
Rathauses in 86931 Prittriching, 
Bgm.-Franz Ditsch-Str. 7

Grundriss EG und KG mit Außenanlagen
Umbauplanung                                             M 1:100 

Planfassung vom 07.03.2016

Rasenfläche  31.6 m² 
Umfang 32.7 m 
  

Parkplatzfläche 112.1 m²  
Umfang 54.2 m 

Rathausplatz 145.2 m² 
Umfang 50.1 m 

Wegfläche 83.4 m2
Umfang 74.1 m 

Rasenfläche 196.2 m² 
Umfang 150.4  m 

Parkplatzfläche 12.5 m²  
Umfang 15.0 m 
   

Parkplatzfläche 25.0 m²  
Umfang 20.0  m Parkplatzfläche 100.0 m² 

Umfang 50.0 m 

Rasenfläche 150.1 m² 
Umfang 127.9 m 

Parkplatzfläche 12.5 m²  
Umfang 15.0 m 
   

Parkplatzfläche 12.5 m²  
Umfang 15.0 m 
   

Rasenfläche 23.1 m² 
Umfang 19.4  m Rasenfläche 57.9 m² 

Umfang 36.2  m 

Zufahrtsfläche 174.6 m² 
Umfang        =     102.1 m 

RasenFläche 340.8 m² 
Umfang 186 m 

Rasenfläche 128.9 m² 
Umfang 47.8 m 

Parkplatzfläche 31.2 m² 
Umfang 31.7 m 

Parkplatzfläche 87.5 m² 
Umfang 45.0 m 

Stellplatzfläche 137.5 m² 
Umfang 63.2  m 

Parkplatzfläche 100.0 m² 
Umfang 106.3  m 

Rasenfläche 26.1 m² 
Umfang 21.8 m

Zufahrtsfläche 393.5 m² 
Umfang 269.2  m 

Stellplatzfläche 13.3 m² 
Umfang 15.4 m 
   

Pflasterfläche 50.6 m² 
Umfang 50.8 m 

537,75 OK-Gehweg

538,56

538,62

537,92

538,30
Eingang
Zahnarztpraxis
und Wohnungen

538,30
Eingang
Physiotherapie

Böschung

Allseitig Handlaufüberstand 
30 cm mit Einfädelschutz

Neu Vordach

537,66 OK-Gehweg

neuer
Lampen-
Standort

Homburger Kante Höhenversatz ca. 2-3 cm

537,60 OK-Gehweg 537,72 OK-Gehweg

Stellplatz Apotheke

Stellplatz Apotheke

537,76
OK Asphalt
Stellplätze

537,84
OK Asphalt
Stellplätze

538,64
Eingang 
Sparkasse

537,95
Eingang
Bücherei
und 
Rathaus

538,59
Eingang 
Rathaus

Kiessockelstreifen, Betonleistensteinabgrenzung

Kiessockelstreifen, Betonleistensteinabgrenzung

Böschung
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(Bestand 537,67)537,69

Allseitig Handlaufüberstand 
30 cm mit Einfädelschutz

53
8,

62Neu: Rampe mit max. 6 % Neigung,
Breite mit 2,40 m gewählt wegen
Begegnungsverkehr und Schneeräumung,
Rampenlänge mit gerader Aufstellfläche
ca. 12,6 m, beidseits 10 cm Hochbord
als Radabweiser und beidseits Handläufe 
(DN 3 cm) mit Pfosten auf 85 cm Höhe

Vordach

Neu: Rampe mit max. 6 % Neigung,
Breite mit 2,40 m gewählt wegen
Begegnungsverkehr und Schneeräumung, 
Rampenlänge mit gerader Aufstellfläche
ca. 5,8 m, beidseits 10 cm Hochbord
als Radabweiser und beidseits Handläufe 
(DN 3 cm) mit Pfosten auf 85 cm Höhe

Bestehende Stellplätze

und Zufahrt möglichst 

erhalten

Stellplatz Apotheke

Böschung

537,82

538,33

537,82

537,80

537,95
Eingang

537,95
Eingang
Wohnungen

Homburger Kante Höhenversatz ca. 2-3 cm

1933Bgm.-Franz Ditsch-Straße

1934

1934/3Physio
Mitarbeiter

Physio
Mitarbeiter

Physio
Mitarbeiter

Physio
Mitarbeiter

Physio
Mitarbeiter

Kurzzeit
Parkplatz

Kurzzeit
Parkplatz

Kurzzeit
Parkplatz

Kurzzeit
Parkplatz

Kurzzeit
Parkplatz

Kurzzeit
Parkplatz

Schranke
Fußgänger und
Fahrradfahrer freier
Durchgang

Stellplatz Apotheke

Gelbe Tonne
1,1 m3

Schiebetor

Bestehende Mietergaragen

3 neue Garagentore

Anstricherneuerung

Müllhäuschen
18,6 m2 Stahlkonstruktion mit

Holzdachstuhl,

Eindeckung wie Garage

Kurzzeitparkplätze
für Kunden und Besucher

7 Stellplätze
2 Rollstuhlgerechte Stellplätze

6 Kurzzeitparkplätze Physio
5 Mitarbeiterstellplätze

Stellplatzsituation:
77 Stellplätze

2 rollstuhlgerechte Stellplätze

Parkplätze
für Mitarbeiter und Mieter 
25 Stellplätze zuzüglich

3 Garagenstellplätze

Am
 R

athaus

Gelbe Tonne
1,1 m3

Biotonne
1,1 m3
oder
3*120 l

80 l 80 l 80 l 80 l 80 l 80 l 80 l 120 l

Papier
1,1 m3
oder
2*240 l

240 l 240 l
Papier

Mieter- und Mitarbeiterstellplätze

Apotheke

-0,77 (537,82)

F90

13.565

3.685 9.885
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Fliesen
Boden
Wände bis 2m

Automatische
Glasschiebetüre
LD 1,20*2,10 m

4.35
5

1.20

Sauberlauf

Fussm
atte

Fußabstr
eifer

Gitte
rro

st 3
0/10 m

m

T30 RS

BRH 0,80 m
SH 2,70 m

BRH 0,50 m
SH 2,70 m

1.135 2.14
56

1.20 3.07 1.20
56

2.14 1.35
13.355

50

Oberlicht BRH 2,00 m
SH 2,70 m

BRH 0,80 m
SH 2,70 m

Oberlicht BRH 2,00 m
SH 2,70 m

BRH 0,80 m
SH 2,70 m
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Neubau Apotheke:
Grundfläche: 211,23 m2
Umfang Bodenplatte: 57,11
Nettogrundfläche: 185,2 m2
Dachgrundfläche: 245,44 m2
Dachumfang: 63,12 m
Nutzfläche: ca.183,9 m2
Boden Lino: 155,5 m2
Boden Fliesen: 28,4 m2

Bestehenden
Baum 
erhalten

Personaleingang

Fußabstreifer
Gitterrost 30/10 mm

Bestehenden
Baum 
erhalten

Bestehenden
Baum 
erhalten

Bestehenden
Baum 
erhalten

Bestehenden
Baum 
erhalten

Bestehenden
Baum 
erhalten

Bestehenden
Baum 
erhalten

Bestehenden
Baum 
erhalten

Bestehenden
Baum 
erhaltenBestehenden

Baum 
erhalten

Bestehenden
Baum 
erhalten

Bestehenden
Baum 
erhalten

Bestehenden
Baum 
erhalten

Bestehenden
Baum 
erhalten

Bestehenden
Baum 
erhalten

Bestehenden
Baum 
erhalten

Labor
ca. 19,4 m2
18,1 m
Fliesen

Büro
ca. 8,9 m2
12,3 m
Linoleum

Verkaufsraum
ca. 116,2 m2
69,7 m
Linoleum

Nacht-
Anlieferung
ca. 2,8 m2
7,0 m
Fliesen

Beratung
ca. 8,0 m2
11,7 m
Linoleum

WC / Dusche 
(rollstuhlgerecht)
ca. 6,35 m2
10,3 m

Sozialraum
ca. 12,9 m2
14,8 m
Linoleum Lager

ca. 9,65 m2
12,5 m
Linoleum
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Vordach

0,00

T30RS
FS-RWA

12 STG 17,6 * 30 cm

T30RS

-0,64

4 
S

TG
 1

6 
* 

30
 c

m

Autom. 
Glasschiebetüre
mit Panikfunktion

Autom. 
Glasschiebetüre
mit Panikfunktion

Aufzug
rollstuhl-
gerecht

-0,64

17

1

3

4
15

11

18

Wickeltisch
klappbar
65*80 cm

5

0,00

T30RS

ca.-0,75

ca.-3,25

Neu: Massive Trennwand

1.
89

1.
20

T30RS
Panik-
beschlag

Neue Türe

Aussentreppe 19 STG  ca. 17,1 * 30 cm

1.91 1.83
25

3.00

Sparkasse
Gemeindeverwaltung

Besucher-
rollstuhl-
gerechtes 
WC (D+H) 

Fenster bis zum Boden
Brüstungen entfernen

Glastüre
oder
Festverglasung

Glastüre
oder
Festverglasung

Glastüre
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Büro
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P-Personal
12,3 m2
14,5 m

P-Empfang-
Wartebereich
Flur
59,1 m2
61,5 m

P-Therapie
6,75 m2
10,6 m

P-Therapie
6,75 m2
10,6 m

P-Therapie
22,2 m2
19,5 m

P-Gerätetraining
92 m2, 54,7 m
Be- und Entlüftungsanlage
tageslichtähnliche Beleuchtung

P-Therapie
10,4 m2
18,9 m

P-Therapie
8,9 m2
13,3 m

P-Therapie
9 m2
13,4 m

P-Therapie
11,3 m2
14,9 m

P-Therapie
6 m2
10,3 m

P-Rolstuhlgerechte
Umkleide / WC / Dusche
8,5 m2, 12,2 m

6,45 m2
10,3 m

Mitarbeiter
WC - H
3,75 m2
8,4 m

Mitarbeiter
WC - D
3,75 m2
8,4 m-0,64

SH: 2,01

FH: 1,45
BH: 0,89

FH: 1,45
BH: 0,89

FH: 1,45
BH: 0,89

FH: 1,45
BH: 0,89

FH: 1,45
BH: 0,89

FH: 1,45
BH: 0,89

FH: 1,49
BH: 0,88

FH: 1,49
BH: 0,88

FH: 1,40
BH: 0,87

FH: 1,49
BH: 0,88
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FH: 1,49
BH: 0,88

FH: 1,49
BH: 0,88
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FH: 1,49
BH: 0,88

FH: 1,72
BH: 0,80

FH: 1,70
BH: 0,88

FH: 1,72
BH: 0,80

S
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: 2
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3
S

H
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FH: 1,45
BH: 1,19

FH: 1,45
BH: 1,19

Fallrohr

2 STG 16,85*27,6

18
 S

TG
 1

8,
7*

25
,3

-0,30 -0,30

SH: 2,30
Tiefe: 0,26

+0,00

-0,33

SH = RH

19
 x

 1
7,

7/
30

SH: 2,09
Gesamte Verwaltung! +0,00

+0,00

S
H

 =
 2

,0
 m

FH: 1,45
BH: 0,89

FH: 1,45
BH: 0,89

FH: 1,45
BH: 0,89

FH: 1,45
BH: 0,89

Service
4,5 m²
9,03 m
Naturstein 

Kundentresor
9,80 m²
14,99 m
Teppich

Bad
1,70 m²
5,20 m
Fliesen

Bürgerbüro / EWO
36,30 m²
25,95 m
Teppich

Bürgerbüro / EWO
17,85 m²
18,04 m
Teppich

Leiter / Hauptverwaltung
18,02 m²
17,62 m
Teppich

Personaleingang

Stützwand
Vordach

Fussabstreifer

Sauberlaufzone

S
au

be
rla

uf
zo

ne

Fussabstreifer

Fussabstreifer

Fussabstreifer

Fussabstreifer

S
au
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SH: 2,31
Tiefe: 0,25

Zeiterfassung

Kassentresor
5,66 m²
9,63 m
Teppich

S
H

 =
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H

Auffahrt ca. 23 % Steigung
EG
Umbauplanung

Fensteröffnung neu

FH: 1,62
BH: 0,94

FH: 1,62
BH: 0,94

FH: 1,62
BH: 0,94

Massagebereich EG
SH: 1,98

Windfang
6,48 m²
10,38 m
Naturstein 

Klingeltableau
Sprechanlage
Kamera
Briefkästen 

+0,00 (538,95)

Neue 
Nutzung
Büro 
oder Praxis

+0,00 (538,59)

FH: 1,73
BH: 0,80

FH: 1,73
BH: 0,80

-0,64

Treppenhaus
12,03 m²
19,60 m

FH: 1,44
BH: 1,05

FH: 1,44
BH: 1,05

FH: 1,44
BH: 1,05

FH: 1,44
BH: 1,05

Treppenhaus
6,2 m²
16,49 m
Naturstein

WC
1,75 m²
5,59 m

1,85 m²
5,56 m

WC
1,95 m²
5,86 m

1,65 m²
5,23 m

Büro 1
7,4 m²
10,92 m
Teppich 

Besprechung 1
13,7 m²
15,25 m
Teppich 

Büro 2
8,2 m²
12,47 m
Teppich 

Besprechung 2
13,7 m²
14,68 m
Teppich 

Flur
18,1 m²
27,3 m

Neu Nutzung
Büro oder Praxis

Toilette
1,7 m²
5,22 m
Fliesen

Pers.-WC
3,8 m²
8,69 m
Fliesen

5,4 m²
12,28 m

Vorraum
6,4 m²
9,70 m
Linolium

Gymnastik-Raum
48,6 m²
30,64 m
LinoliumMassage

51,5 m²
50,68 m
Linolium

Treppenhaus
mit Treppe
16,20 m²
27,3 m
Naturstein

Windfang
11,5 m²
16,9 m
Naturstein

Treppenhaus 
11,7 m2
16,4 m

Kopierraum
6,4 m2
10,7 m

Treppenhaus 
15,8 m2
26,1 m

Personalraum mit Küche
31,4 m2
24,9 m

Flur
31,9 m²
39,8 m
Naturstein

Schalterraum
124,5 m²
104,3 m
Teppich

Nutzfläche 153,65 m2 

Physiotherapie 
EG: 252,9 m2
KG:   40,9 m2
Gesamt: 294,2 m2

Windfang mit 
Garderobe
ca. 3,8 m2
8,2 m

Aufenthaltsraum
13,1 m²
15,66 m

Nutzfläche ca. 81,4 m2 
Nutzfläche EG und KG ca. 170,25 m2 

14 STG 17,6 * 30 cm

-3,10

-3,30

Rampe max. 6% Neigung

-2
,5

76

Panikbeschlag
mit Akustikgeber

Panikbeschlag

Neue Trennwand F90, Türe F30 RS

Aufzug
rollstuhl-
gerecht

-3,30

Evtl. Fluchttüre
mit Panik-
beschlag

Neue Aussentreppe 15 STG  ca. 17 * 30 cm

Türe
vds

WM

Türe
vds

RM

RM

RM

RM

Türe
vds-PB 

Neu:
2.er baul. Rettungsweg
Fluchtfenster
Lichtes Öffnungsmass
mind. 60*100 cm
Neuer Lichschacht
mit Steigeisen
und Klapprost

Neu: 2.er baul.
 Rettungsweg
P-Personal

Erweiterung Bücherei
ca. 38,9 m2
26,1 m

P-Umkleide
Damen
7,6 m2
12,6 m

P-WC
Damen
1,6 m2
5,3 m

P-Dusche
Damen
2,8 m2
6,9 m

P-Dusche
Herren
2,6 m2
6,5 m

P-WC
Herren
2,1 m2
6,1 m

P-Umkleide
Herren
5,6 m2
10,1 m

P-Personal
WC
3,7 m2
8,0 m

P-Personal
Umkleide
3,8 m2
7,9 m

P-Treppen-
haus
3,1 m2
7,4 m

P-Flur
6,3 m2
12 m

Treppenhaus
21,3 m2
25,9 m

Abst.-Raum
5,5 m2 (10,4 m2)
17,8 m

T30RS

FH: 0,94
BH. 1,15

FH: 0,94
BH. 1,15

SH: 1,94

17
 S

TG
 18

,2*
28

,2

-3,30

-3,30

FH: 0,99
BH: 1,29

FH: 0,98
BH: 0,97

SH: 2,52
BH: 0,10

17
 S

TG
 1

8,
2 

* 
28

,5

-3,10

-2,75 -2,75

2 
S

TG
 1

7,
5 

* 
30

FH: 0,96
BH: 1,25

FH: 0,96
BH: 1,29

FH: 0,96
BH: 1,29

FH: 1,35
BH: 1,28

FH: 1,35
BH: 1,28

BH wie Fenster-BH

17
 S

TG
 1

8,
2*

27
,9

SH: 1,80
Gesamtes KG!

SH: 1,80
Gesamtes 
KG!

-3,06

FH: 0,40
BH: 2,16

Feuerlöscher
6l Schaum
27A/183B

Feuerlöscher
6kg ABC-Pulver
43A/233B/C

SH: 1,94
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15 x 20,7/22,6

FH: 1,00
BH: 1,09

S
H

: 2
,0

8

14 STG  22,1*28

FH: 2,52
BH: 0,10

FH: 2,52
BH: 0,10

FH: 2,52
BH: 0,10

FH: 0,40
BH: 2,16

FH: 0,94
BH: 1,14

-3,02

SH: 1,97
Gesamte Bücherei!
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FH: 0,40
BH: 2,16
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T30 Einstieg
  schliessen

Abstellraum
10,78 m²
13,63 m
Teppich

WC Büch.
4,03 m²
8,53 m
Fliesen

HT
3,81 m²
8,36 m
Fliesen

Treppengang
19,45 m²
25,06 m
Naturstein

Bücherei
133 m²
74,56 m
Teppich

Gemeindesaal 
82,9 m²
38,56 m
Akustikdecke
Naturstein 

Teeküche
8,44 m²
11,86 m
Fliesen 

Treppenhaus/Vorraum 
22,70 m²
27,96 m
Naturstein

Hausmeister
15,96 m²
16,32 m

Aktenvernichter
Lagerraum 
für Wahlurnen
13,60 m²
15,94 m

Heizung
16,48 m²
17,63 m

Bestand: Öllager
kellergeschw. Tank
Neu Archiv
18,66 m²
17,60 m

Registerrat 1
18,62 m²
17,82 m

Keller Praxis
5,70 m²
10,62 m
Estrich

Gang
4,42 m²
10,22 m
Estrich

Zählerraum
9,47 m²
12,54 m

SH: 2,04

Flur
9,36 m²
16,41  m

FH: 0,94
BH: 1,13

FH: 0,94
BH: 1,08

Abst.
2,71 m²
6,70 m

HA-Raum 
10,27 m²
17,28 m

Nicht unterkellert
EG Anbau für 
Sparkasse

Neue Türe

FH: 2,23
BH: 0,14

FH: 2,23
BH: 0,14

Auffahrt ca. 23 % Steigung

Abgrabung Lichthof

KG
Umbauplanung

WC Fahrschule
3,64 m²
7,98  m
Fliesen

Keller Wohnung 5
4,85 m²
8,94 m

Keller Wohnung 2
18,16 m²
18,50 m
Estrich

16 STG 19,4*22,4

-3,30
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: 0

,9
7

B
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H
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FH: 0,96
BH: 1,30

FH: 0,96
BH: 1,30

WC
2,91 m²
10,06 m
Naturstein 

WC
2,91 m²
10,06 m
Naturstein 

FH: 0,97
BH: 1,29

FH: 0,97
BH: 1,29

30,58 m²
26,82 m

Vorraum/Treppenhaus
27,46 m²
34,95 m
Naturstein

Bücherei Vorraum
11,66 m²
14,44 m
Fliesen

Keller Wohnung 1
17,4 m²
23,0 m
Estrich

Abst.
1,8 m²
5,7 m

Registerrat 2
21,19 m²
19,0 m

Ankleiden
5,45 m²
9,5 m
Linoleum

Vorraum Massage
11,9 m²
19 m
Linoleum
(Treppe: 
Naturstein)

Wäsche
7,3 m²
11,0 m
Linoleum

Keller
31,9 m²
23,8 m
Linoleum

Fahrschule
21,72 m²
21,55 m
Vorraum/Garderobe
Linoleum

Fahrschule
35,21 m²
23,97 m
Schulungsraum
Linoleum

Keller Wohnung 4
DG Ost
5,22 m²
9,25 m
Estrich

Keller Wohnung 3
DG West
5,33 m²
9,34 m
Estrich

Technikzentrale
11,28 m2
15,6 m, RH 2,92 m
Lüftungsrohre

H/B = 917 / 1296 (1.19m²)


